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DIE FANTASTISCHE LAGE
DER WELSCHMAT T

NATUR, WOHIN DAS AUGE REICHT:

DIE WELSCHMATT IM DORF GUNZGEN, LIEGT DIREKT AM MITTELGAUBACHLEIN,
DAS LEISE PLATZSCHERND EIN GANZ BESONDERES LEBENSGEFUHL WECKT.
ZUSAMMEN MIT DEM WEITEN FELD IST DAS WAHRLICH
EIN MALERISCHES BILD. UND DAS WIRD SO BLEIBEN,

DENN DAS NATURGEBIET IST UNUBERBAUBAR.
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GUNZGEN - _,
DAS DORF IM LIEBLICHEN GAU




EINKAUFEN -
ALLES WAS HERZ
UND HAUSHALT BEGEHREN

OB FUR DEN SUNNTIGS-ZOPF ODER FUR DEN FRUHLINGSPUTZ,
IN EIN PAAR SCHRITTEN IST MAN SCHON IM VOLG.

FUR GROSSERE BESORGUNGEN LIEGT DAS EINKAUFSCENTER
GAUPARK IN EGERKINGEN GANZ NAH.
OB MIT DEM AUTO ODER MIT DEM BUS -
AM SCHNELLSTEN GEHT ES MIT DEM VELO.

* BADMINTON CLUB

+ GUGGEMUSIG GAUSCHRANZER
+ JODLERKLUB

* KEGELKLUB WALDEGG

+ LANDFRAUENVEREIN UNTERGAU
* MILITARSCHUTZEN

* FASNACHTSVEREIN MORPHIS

* MUSIKGESELLSCHAFT

* NATUR- UND VOGELSCHUTZVEREIN

* PISTOLENSCHUTZEN BORN

+ SALZHUSLIZUNFT - EINE MANNER-
BASTION

* TURNVEREIN GUNZGEN

* NATUR- UND VOGELSCHUTZVEREIN

SCHULEN -
FUR GUTE NOTEN

WIE SIEHT DER IDEALE SCHULWEG AUS?
FRAGT MAN ELTERN UND KINDER, WIRD DIE ANTWORT HEISSEN:
«KURZ UND SICHER».

DIE PRIMARSCHULE UND DER KINDERGARTEN LIEGEN NUR
500 METER VON DER WELSCHMATT ENTFERNT.
DAMIT HABEN SCHULER*INNEN KAUM
FUNF MINUTEN BIS INS KLASSENZIMMER.

KLAR, KINDERGARTNER HABEN OFT DREIMAL SOLANGE!

DIE SCHULEN IN GUNZGEN:
KINDERGARTEN PRIMARSCHULE 1.- 6. KLASSE

WEITERE SCHULEN:
SEKUNDARSCHULE HAGENDORF

GYMNASIUM AN DER KANTONSSCHULE OLTEN
MUSIKSCHULE IM SCHULHAUS OBERDORF HAGENDORF

JIGICICIINICE
UND VELO-PARADIES

DIREKT VOR DER HAUSTURE UBERQUERT MAN DAS PLATSCHERNDE

MITTELGAU-BACHLEIN UND SCHON WIRD MAN VON SCHIER ENDLOSEN
LANDWIRTSCHAFTSWEGEN ERWARTET. IDEAL FUR EINEN FAMILIENSPAZIERGANG
ODER EINE ROMANTISCHE VERABREDUNG. AUCH LEIDENSCHAFTLICHE JOGGER
UND VELOFAHRER KOMMEN HIER AUF IHRE KOSTEN.

INMITTEN VON FELDERN KANN MAN DIE SEELE BAUMELN LASSEN UND
DEN KOPF RICHTIG DURCHLUFTEN.

DIE GROSSTE STADT DES KANTON SOLOTHURN IST 4 KM ENTFERNT.
DIE EISENBAHNERSTADT MIT DER WUNDERSCHONEN ALTSTADT
UND DER HISTORISCHEN HOLZBRUCKE LIEGT AN DER AARE UND BIETET IN
DER NEUEN FUSSGANGERZONE VIELE EINKAUFSMOGLICHKEITEN,
GASTRONOMISCHE ERLEBNISSE UND EINIGES AN KULTUR.

OLTEN ZAHLT EINIGE KLEINTHEATER. DAS KUNSTMUSEUM WURDE 1902
EROFFNET UND BASIERT AUF EINER SAMMLUNG VON WERKEN DES
BEDEUTENDEN OLTNER MALERS MARTIN DISTELI. HEUTE UMFASST ES EINE
KOLLEKTION VON GEMALDEN UND GRAPHISCHEN BLATTERN AUS
DEM 19. JAHRHUNDERT UND EINE ABTEILUNG MODERNER KUNST.

AUCH DAS NATUR- UND DAS HISTORISCHE MUSEUM SIND BELIEBTE ORTE
FUR JUNG UND ALT. OLTEN IST AUCH EINE FASNACHTSHOCHBURG
MIT VIELEN RENOMMIERTEN ZUNFTEN UND GUGGEN-MUSIGEN.
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EGERKINGEN CA. IN MIN. 7 10 4

OLTEN  CA. IN MIN. 26 25 10
ZURICH CA. IN MIN. AB HB OLTEN 30 60
BASEL 25 30
BERN 35 45
LUZERN 35 45
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VOLG LEBENSMITTEL-LADEN
SCHULHAUS UND «RUEBLIHALLE»
KINDERGARTEN
BANCOMAT/POST
BUSHALTESTELLE
GEMEINDEVERWALTUNG
RESTAURANT SONNE
KATHOLISCHE KIRCHE
WELSCHMATT
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GEKONNTE ARCHITEKTUR -
PERFEKT AUSGERICHTET

VIER BAUKORPER MIT JE SECHS WOHNEINHEITEN
FUGEN SICH HARMONISCH IN DIE UMGEBUNG EIN.
SIE BILDEN EINEN INNENHOF DER SICH GEGEN DEN
HAIN DES MITTELGAUBACHS OFFNET.

GROSSE FENSTERFRONTEN GEBEN VIEL LICHT UND
VERGROSSERN SPURBAR DEN WOHNRAUM.

HORIZONTAL:
BREITE KUCHENFENSTER SORGEN FUR
EIN AUSSERGEWOHNLICHES
KOCHAMBIENTE.

ALLE WOHNUNGEN SIND GEGEN WESTEN
AUSGERICHTET. MIT GROSSZUGIGEN SONNEN-
TERRASSEN FUR EINEN WUNDERBAREN BLICK
ZU DEN JURAHOHEN.

MARKANT: DIE RAUMHOHEN FENSTER
VERLEIHEN DER FASSADE EINEN
SPIELERISCHEN CHARAKTER.

IN DER MORGENSONNE ERWACHEN
UND DEN SONNENUNTERGANG
NICHT VERPASSEN:

SCHLAFEN UND WOHNEN SIND
PERFEKT AUSGERICHTET.

DIE TIEFGARAGE BIETET MIT IHRER
BREITEN EINFAHRT VIEL PLATZ.




SITUATION

STYLISCH:
DER INNENAUSBAU

OFFENE KUCHEN UND MODERNE GERATE WIE
BEISPIELSWEISE DER INDUKTIONS-HERD
BIETEN EIN BESONDERES KOCHERLEBNIS.
DIE BADER SIND MIT KERAMIKPLATTEN VERLEGT
UND ALS DAS MODISCHE EXTRA DARF MAN DIE
FORMSCHONEN ARMATUREN BEZEICHNEN.

VIER KUBEN - EINE STRUKTUR

FUR EINE UNVERWECHSELBARE LAGE BRAUCHT ES AUCH EINE UNVERKENNBARE ARCHITEKTUR.
MIT VIER GLEICHEN KUBEN, EINER KLAREN GESTALTERISCHEN SPRACHE UND EINER EINHEITLICHEN AUSRICHTUNG
IST ES GELUNGEN, DIESEM ANSPRUCH GERECHT ZU WERDEN.

DIE SCHLAFZIMMER SIND IM HINTEREN
TEIL DES KUBUS ANGESIEDELT UND SORGEN FUR
VIEL PRIVATSPHARE. GENERELL WURDE DARAUF EIN
AUGENMERK GELEGT: IN EINER
WELSCHMATT-WOHNUNG GENIESST MAN EINEN
HOHEN SCHALLSCHUTZ.
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EINE BESONDERE NOTE SIND DIE

RAUMHOHEN FENSTER DIE VIEL LICHT
IN DIE RAUME BRINGEN.
MULTIMEDIAL VERNETZTE ZIMMER
ERHOHEN DEN WOHLFUHLFAKTOR ZUSATZLICH.
ABGERUNDET WIRD DAS GANZE DURCH DEN
INTERESSANTEN GRUNDRISS UND EINEM
SCHMUCKEN EICHENPARKETT.

FASSADE NORD FASSADE WEST
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SEITENRISSE

= — UMWELTFREUNDLICH:
0 DAS ENERGIESYSTEM

OBERGESCHOSS

I

ERDGESCHOSS [ INNENHOF DIE WARME FUR WOHNUNG UND WASSER
WIRD VON WARMEPUMPEN ERZEUGT.

FASSADE SUD FASSADE OST EINSTELLHALLE
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‘ Sitzplatz
| 30.6 m2
\
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Zimmer 3
11.9 m?

VIEL PLATZ:

GARTENWOHNUNGEN

4,5-ZIMMER, 103 M?

TYP @ HAUS A, B, C, D

= i

Lift Treppen-
Reduit e
2.9 mZ issssssssssssssslcssssssssasasanasi)
v
Entrée
Zimmer 2
12.8 m?
Wohnen/Essen
25:2m? Gang Zimmer 1
8.9 m2 16.3 m?

ANDERUNGEN UND ABWEICHUNGEN GEGENUBER DEN PUBLIZIERTEN ANGABEN SOWIE DEM BAUBESCHRIEB,

BLEIBEN AUSDRUCKLICH VORBEHALTEN. KEINE HAFTUNG.

Massstab 1:100

L - — —

4.5-Zi WHG
103.1 m?

Sitzplatz
30.6 m?

BLEIBEN AUSDRUCKLICH VORBEHALTEN. KEINE HAFTUNG.

VIEL GRUN:

GARTENWOHNUNGEN

3,5-ZIMMER, 77 M?

TYP @ HAUS A, B, C, D

Kiiche
6.5 m?
Zimmer 1
13.9 m?
Wohnen/Essen
24.9 m?
Zimmer 2
12.1 m?

Lift Treppen-

haus

ANDERUNGEN UND ABWEICHUNGEN GEGENUBER DEN PUBLIZIERTEN ANGABEN SOWIE DEM BAUBESCHRIEB,

Massstab 1:100

0
L

3.5-Zi WHG

77.5m?
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VIEL VERGNUGEN BEI JEDEM WETTER:
LOGGIAWOHNUNGEN
4,5-Z/IMMER, 103 M?

TYP @ HAUS A, B, C, D

Zimmer 3
11.9 m?

Balkon Wohnen/Essen
15.3 m? 25.3 m?

Treppen-
haus

Zimmer 2
12.8 m?

ANDERUNGEN UND ABWEICHUNGEN GEGENUBER DEN PUBLIZIERTEN ANGABEN SOWIE DEM BAUBESCHRIEB,
BLEIBEN AUSDRUCKLICH VORBEHALTEN. KEINE HAFTUNG.

4.5-Zi WHG
103.1 m?

Zimmer 1
16.4 m?

Massstab 1:100 L | |

®¢

Balkon
15.3 m?

VIEL FREUDE BEI JEDEM WETTER:
LOGGIAWOHNUNGEN
3,5-ZIMMER, 77 M?

TYP @ HAUS A, B, C, D

L I 3.5-Zi WHG
77.4m?

Zimmer 1
14.0 m?

Wohnen/Essen
25.0 m?

Zimmer 2
12.1 m?

Treppen-
haus

ANDERUNGEN UND ABWEICHUNGEN GEGENUBER DEN PUBLIZIERTEN ANGABEN SOWIE DEM BAUBESCHRIEB,

BLEIBEN AUSDRUCKLICH VORBEHALTEN. KEINE HAFTUNG.

Massstab 1:100 ! 2
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VIEL PLATZ AN DER SONNE:
ATTIKAWOHNUNGEN
4,5-ZIMMER, 87 M?

Aussen-
Reduit

i

Terrasse
34.9 m?

TYP @ HAUS A, B, C, D

= A
D
Lift Treppen-
haus
v
Entrée
4.8m2
1>
_A
Reduit/
wWC
3.6 m?
Wohnen/Essen
32.3m?
N
WC/Dusche
5B
Kiiche
6.8 m?

ANDERUNGEN UND ABWEICHUNGEN GEGENUBER DEN PUBLIZIERTEN ANGABEN SOWIE DEM BAUBESCHRIEB,
BLEIBEN AUSDRUCKLICH VORBEHALTEN. KEINE HAFTUNG.

Biiro
7.3 m?

Zimmer 2
12.5m?

Zimmer 1
14.0 m?

Massstab 1:100

0
L

4.5-Zi WHG
87.1 m?

®¢

VIEL AUSSICHT UNTER DEM HIMMEL:
ATTIKAWOHNUNGEN

Terrasse
35.0 m?

D

3,5-ZIMMER, 71 M?

TYP @ HAUS A, B, C, D

Aussen-

Reduit

Reduit
2.3 m?

Wohnen/Essen
25.2m?

haus

v

ANDERUNGEN UND ABWEICHUNGEN GEGENUBER DEN PUBLIZIERTEN ANGABEN SOWIE DEM BAUBESCHRIEB,

BLEIBEN AUSDRUCKLICH VORBEHALTEN. KEINE HAFTUNG.

B
t]

Treppen-

N7

N/ |
\&Cﬁlgysche

5.8 m?

Entrée
5.1 m?

Zimmer 1
14.0 m2

Zimmer 2
12.1 m?

Massstab 1:100

0
L

3.5-Zi WHG
71.3 m?




I Haus A

Technik /L Hobbyraum 2

-29-

-30-

Hobbyraum 1

. \ Trocknungs-
S— \_’ raum

-26
-31

Hobbyraum 3

VIEL PLATZ EUR | | = i
VIELE DINGE P B : T

-25
32

24
33

-- Lr - -
-
DIE UBERDURCHSCHNITTLICH GROSSEN
KELLERRAUME SOWIE DIE ZUSATZLICH S 1 U | AU BNV [ IR ——
MIETBAREN RAUME LOSEN . o L -
JEGLICHE PLATZPROBLEME.

DIE EINSTELLHALLE UBERZEUGT VON . e
ANFANG AN MIT EINER BREITEN EINFAHRT 11" ”H“”HJ H“H
UND IST MIT ALLEN VIER HAUSERN LT

VERBUNDEN. SO GELANGT MAN MIT DEM LIFT —w —s e me e e . . e :
DIREKT IN DIE WOHNUNG. ! ! ! ! ! '
UND WER FIT BLIEBEN WILL ; 1
NIMMT DIE TREPPE. 2 _ g 'Iﬂ"" | el
% Veloraum Hobbyraum 1 ' S & il I:I‘ i””!! | 1 {| I Il“
\J > .
L wn S
S \_’
Technik
o
Haus C
Technik
Haus B 1200 O N

ANDERUNGEN UND ABWEICHUNGEN GEGENUBER DEN PUBLIZIERTEN ANGABEN SOWIE DEM BAUBESCHRIEB,
BLEIBEN AUSDRUCKLICH VORBEHALTEN. KEINE HAFTUNG.




IM MAI'UM 6.30 UHR: GUTEN MORGEN IN DER WELSCHMATT IM AUGUST 2115 UHR: GUTEN ABEND IN DER WELSCHMATT




HEIZUNG

UM HAUS UND WASSER ZU ERWARMEN WIRD
AUF DIE UMWELTFREUNDLICHE NUTZUNG VON
WARMEPUMPEN GESETZT.

KUCHE

DIE ELEGANTE QUALITATSKUCHE IST IN DER
FARBE SAND GEHALTEN UND VERFUGT UBER
EINE DUNKLE GRANITABDECKUNG. DAZU
GEHOREN DAS INDUKTION-KOCHFELD, UM-
LUFT-DAMPFABZUG, KUHLSCHRANK MIT SEPA-
RATEM GEFRIERSCHRANK, HOCHLIEGENDEM
EINBAUBACKOFEN, GESCHIRRSPULER UND OBER-
SCHRANKE.

BALKONE

DER BODEN IST MIT STEINPLATTEN VERLEGT UND
WIRD MIT EINEM SCHLICHTEN STAKETEN-
GELANDER ERGANZT. ZUDEM SIND EINE AUSSEN-
STECKDOSE UND EINE AUSSENBELEUCHTUNG
INSTALLIERT.

BAD/DUSCHE

SANITARAPPARATE IN KERAMIK WEISS MIT
FORMSCHONEN ARMATUREN UND UNTER-
SCHRANKE IM BAD. LEISTUNGSSTARKE
ENTLUFTUNG DER INNEN LIEGENDEN BADER.
DER BODEN IST MIT KERAMISCHEN BODENPLAT-
TEN VERLEGT.

REDUIT/WASCHEN UND TROCKNEN

JEDE WOHNUNG VERFUGT UBER EINE WASCHMA-
SCHINE UND EINEN TUMBLER. ZUDEM STEHT IN
JEDEM HAUS IM UNTERGESCHOSS EINEN GROS-
SEN TROCKNUNGSRAUM ZUR ALLGEMEINEN
BENUTZUNG BEREIT.

LIFT
PERSONENAUFZUG FUHRT VOM KELLER UND
EINSTELLHALLE BIS IN DIE ATTIKA-GESCHOSSE.

DAS ERWARTET
SIE IN DER WELSCHMATT

BARRIEREFREIHEIT

ALLE HAUSER SIND AUF DER GRUNDLAGE DES
PROCAP-STANDARDS FUR BEHINDERTENGERECH-
TE BAUTEN ERSTELLT.

EINGANG

GEDECKTER EINGANG MIT SONNERIE UND
GEGENSPRECHANLAGE. BRIEF- UND
PAKETKASTENELEMENTE SIND SEPARAT BEIM
EINGANG NACH POSTNORM, SCHALLHEMMEND
POSITIONIERT.

WOHNUNGSTUREN
SCHWERE VOLLTUREN IN HOLZOPTIK MIT SPION
UND SICHERHEITSROSETTE UBER DEM SCHLOSS.

ZIMMERTUREN
ROHRSPANTUREN MIT EINSTECKSCHLOSS UND
ZIFFERSCHLUSSEL.

SCHLIESSANLAGE
SICHERHEITS-SCHLIESSZYLINDER INNERHALB
EINES SCHLIESS-SYSTEMS.

TREPPENHAUS

WANDE IN SICHTBETON, DER BODEN IST MIT
KERAMISCHEN BODENPLATTEN VERLEGT. DAS
TREPPENHAUS IST DANK DEN RAUMHOHEN
FENSTER HELL UND DURCHLUFTET.

SONNENSCHUTZ

ELEKTRISCHE RAFFLAMELLENSTOREN IN ALLEN
ZIMMERN. BESCHATTUNG DURCH FARBLICH
ABGESTIMMTE KNICKARM-STOFFMARKISEN AUF
ALLEN BALKONEN UND TERRASSEN.

FASSADEN

VERPUTZTE AUSSENWARMEDAMMUNG. DAS
KACHEL-DESIGN DER FASSADE MACHT DIE
HAUSER IN DER WELSCHMATT UNVERKENNBAR.

FENSTER

RAUMHOHE KUNSTSTOFF-/METALLFENSTER
SORGEN FUR VIEL LICHT UND SCHAFFEN EINE
OFFENE UND HELLE STIMMUNG.

VORHANGSCHIENEN

DOPPELSCHIENEN SIND IN ALLEN WOHNUNGEN
DIREKT AN DER DECKE VOR DER GESAMTEN
FENSTERLANGE MONTIERT.

GARDEROBE
GARDEROBE UND PRAKTISCHE EINBAUSCHRAN-
KE SIND IM ENTREE MIT TABLAREN AUSGEBAUT.

BELEUCHTUNG

LAMPENANSCHLUSSE SIND IN ALLEN ZIMMERN
VORHANDEN. LED-EINBAUBELEUCHTUNG IN DEN
SPIEGELSCHRANKEN SOWIE BEI DEN OBER- UND
UNTERBAUTEN IN DER KUCHE. EINBAUSPOT-
LEUCHTEN IM ENTREE UND IN DEN KORRIDOREN
SORGEN FUR EIN BESONDERES AMBIENTE.

BODENBELAGE

IN DEN NASSRAUMEN SIND KERAMISCHE
PLATTEN VERLEGT. DIE KUCHE, WOHN- UND
SCHLAFRAUME SOWIE DER KORRIDOR SIND MIT
EINEM HOCHWERTIGEN UND VERSIEGELTEN
EICHEN-PARKETT AUSGESTATTET.

ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

MODERNE SCHALTER, ELEKTROANSCHLUSSE
SOWIE DIE STECKDOSEN SIND FARBLICH ABGE-
STIMMT UND ENTSPRECHEN DEM AKTUELLEN
WOHNBAUSTANDARD.

SCHALLSCHUTZ

DEN LUFT- UND TRITTSCHALL-ISOLATIONEN
WURDE BESONDERE BEACHTUNG GESCHENKT
UND SIND NACH DER SIA-NORM 181/2006 BE-
MESSEN.

SITZPLATZE/TERRASSEN

DIE BODEN SIND MIT STEINPLATTEN VERLEGT,
AUSSENSTECKDOSE UND AUSSENLAMPE SIND
VORHANDEN.

UMGEBUNG

GRASERKISSEN UND HECKENABSCHLUSSE ALS
SICHTSCHUTZ IN DEN PARTERRE-WOHNUNGEN.
ALLE GEHWEGE SIND ASPHALTIERT.

DECKEN
DER TRENDIGE SICHTBETON IST LASIERT UND
SORGT FUR EIN MODERNES WOHNGEFUHL.

WANDBELAGE

DIE NASSRAUME SIND MIT ATTRAKTIVEN KERA-
MISCHEN WANDPLATTEN VERLEGT. IN ALLEN
ANDEREN RAUMEN IST DER ABRIEB WEISS GE-
STRICHEN.

EINSTELLHALLE

GARAGENTOR MIT SCHLUSSELSCHALTER UND
HANDSENDER. LADESTATION FUR ELEKTROFAHR-
ZEUGE IST VORBEREITET UND KANN AUF ANFRA-
GE AUSGEBAUT WERDEN.

BESUCHERPARKPLATZE
SIND AM GRABENWEG VORHANDEN.

ABFALLENTSORGUNG
UBER EINEN CONTAINERPLATZ AUF DEM AREAL.

HOBBY- UND DISPORAUME

IN DEN HAUSER A, B UND D SIND MEHRERE
RAUME IN UNTERSCHIEDLICHEN GROSSEN VON
15-24 M? VERFUGBAR.

MEHR INFOS UNTER: WELSCHMATT.CH

BAUHERRSCHAFT:

GLUTZ IMMOBILIEN AG
STEINENRING 40
4051 BASEL

FUR SIE DA:
DIE VERWALTUNG

ARCHITEKT UND BAULEITUNG:

ZSB ARCHITEKTEN SIA AG
SCHACHENSTRASSE 40
4702 OENSINGEN

LIVO AG
IMMOBILIENVERWALTUNGS-
UND TREUHANDBURO

JURASTRASSE 20
4601 OLTEN

TELEFON: 062 212 77 55
E-MAIL: NATALIE.SULZER@LIVOAG.CH
WWW.LIVOAG.CH

INTERESSIERT?

WIR BEANTWORTEN IHNEN
GERNE ALLE FRAGEN.
INFO@WELSCHMATT.CH

ALLE ANGABEN WIE BAUBESCHRIEB, VISUALISIERUNGEN, PLANE, USW.
ERHEBEN KEINEN ANSPRUCH AUF RECHTSKRAFT. ANDERUNGEN BLEIBEN
AUSDRUCKLICH VORBEHALTEN.
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